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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการ 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ โฉนดที่ดินท่ีนํามาพฒันาโครงการ และการเข้าถึงพื้นท่ีโครงการ  

 2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ และโฉนดที่ดินท่ีนํามาพฒันาโครงการ 

 โครงการ เคฟ  วัน เดอร์แลนด์  (KAVE WONDERLAND) ตั้ งอยู่ ท่ี ถนนบ ริเวณคลองเชียง                           
รากใหญ่ -บางขัน  ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  ด า เนินการโดยบริษัท                            
เอสเตท คิว จ ากัด ซ่ึงโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน              
6 อาคาร (อาคาร A B C D E และ F) แต่ละอาคารมีความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) 
มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 1,423 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง) ป้อมยาม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 หลงั ความสูง 5.80 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นหลังคา) สระว่ายน ้ าภายนอกอาคาร จ านวน 2 แห่ง และทางเช่ือม จ านวน 2 แห่ง (ได้แก่                       
ทางเช่ือมอาคาร A และ E จ านวน 1 แห่ง และทางเช่ือมอาคาร B และ C จ านวน 1 แห่ง) 
 
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ                       
มีรายละเอียดดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีภาระจ ายอม (โดยส่วนท่ีเป็นถนนภาระจ ายอมมีผิว                                            
จราจรกวา้ง 6 เมตร ส่วนท่ีเหลือเป็นทางเท้า พื้นท่ีจัด
ส่วน และพื้นท่ีตั้ งเสาไฟฟ้า และพื้นท่ีว่าง (บุคคลอ่ืน) 
ถัดไปเป็น ถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่ -บางขัน
บริเวณพื้นท่ีโครงการ มีผิวจราจรกว้าง 6 เมตร และ
คลองเชียงรากใหญ่ -บางขนั ความกวา้ง 43 เมตร 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีดินราชพสัดุของกระทรวงการคลงัซ่ึงกรมธนารักษ ์
เป็นผูมี้อ านาจในการจดัการพัฒนาเป็นโครงการ บ้าน
มัน่คง ในนามสหกรณ์ สถานปทุมโมเดล จ ากัด (พื้นท่ี
ติดโครงการดา้นน้ี เป็นอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 
1-2 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 
3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ พื้นท่ีวา่ง 
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ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีราชพสัดุของกระทรวงการคลงั ซ่ึงกรมธนารักษ ์

เป็นผูมี้อ  านาจในการจดัการพฒันาโครงการ บา้นมัน่คง 
ในนามสหกรณ์เคหสถานปทุมโมเดล จ ากัด (พื้นท่ีติด
โครงการดา้นน้ี เป็นถนนภายในโครงการบา้นมัน่คงฯ) 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั (KAVE TU)  
ขนาดความสูง 8 ชั้ น จ านวน 4 อาคาร (ติดโครงการ
จ านวน 3 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A B และ C) 
 

สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันา ณ เดือนสิงหาคม 2567 เป็นพื้นท่ีว่าง ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณ 
โดยรอบโครงการเป็นกลุ่มอาคารพักอาศัย กลุ่มอาคารพาณิชย์ ร้านค้า ร้านอาหาร สถานประกอบการ 
สถาบันการศึกษา และพื้นท่ีว่าง เป็นต้น เรียงรายตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนน                       
คลองหลวง) และ ถนนเช่ือมต่อต่างๆ 

ในการเดินทางเขา้-ออกโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกเป็นหลัก ซ่ึงโครงการมีทางเขา้ -ออก 
จ านวน 1 แห่ง เช่ือมถนนภาระจ ายอมเพื่อออกสู่ถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั และจากการส ารวจ
สภาพพื้นท่ี พบวา่ 

1) มีสภาพเป็นถนนลาดยาง และมีการตีเส้นแบ่งช่องจราจรออกเป็น 2 ช่อง ตั้ งแต่บริเวณหน้า
โครงการ ยาวไปจนถึงสะพานข้ามคลองคลองเชียงรากใหญ่ -บางขันฝ่ังโครงการ KAVE TU และ                       
KAVE AVA และสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนัฝ่ังโครงการ ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท รังสิต  

2) ถนนบริเวณเลียบคลองเชียงรากใหญ่-บางขนัไม่มีรถยนตเ์ก่าจอดคา้งบริเวณไหล่ทางกีดขวางการ 
สัญจร 

ทั้งน้ี โครงการจะด าเนินการก่อสร้างถนนภาระจ ายอมโดยใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ                  
1 เดือน สภาพถนนภาระจ ายอมเม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จ จะมีเขตทางกวา้ง 10.00 เมตร ความยาว 67.67-75.03 
เมตร แบ่งเป็น ผิวจราจรกวา้ง 6.00 เมตร และทางเทา้ 2 ขา้งทางกวา้งฝ่ังละ 2.00 เมตร ส่วนท่ีเหลือเป็นพื้นท่ี
จดัสวน และพื้นท่ีตั้งเสาไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) โดยริมถนนภาระ        
จ ายอมจะมีท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร และบ่อพกัน ้ า อยู่ใตท้างเทา้ดา้นทิศตะวนัออก
ตลอดแนวถนนภาระจ ายอม  

ทั้งน้ี ภายหลงังานก่อสร้างแลว้เสร็จ โครงการจะจดัทศันียภาพบริเวณถนนภาระจ ายอม โดยปลูก
ตน้ไม ้เช่น ตอ้ยต่ิง ตน้แกว้ ตลอดแนวถนนภาระจ ายอม เพื่อความร่มร่ืน สบายตา และทศันียภาพท่ีสวยงาม 
รวมทั้งโครงการจดัท าร้ัวโปร่ง และแต่งไฟบริเวณร้ัวเพื่อให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเดิน เขา้-ออก
โครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกโครงการ 
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2.1.2  การเข้าถึงพื้นท่ีโครงการ 
 ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการมีทางเขา้
ความกวา้ง 3.60 เมตร และทางออกความกวา้ง 3.60 เมตร (มีป้อมยามกวา้ง 1.40 เมตร กั้นแบ่งทิศทาง
การจราจร) เช่ือมกบัถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั รายละเอียดการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการ มีดงัน้ี 
 1) เส้นทางการเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มีจ านวน 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
  1.1) เส้นทางท่ี 1  จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่งทิศเหนือ  
ผ่าน มหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร ออกทางคู่ขนานประมาณ
กิโลเมตรท่ี 39 ระยะทางประมาณ 800 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีทางแยกต่างระดบัเขา้ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 
3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 850 เมตร เล้ียวซ้ายขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนบริเวณ คลองเชียงรากใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาผ่านพื้นท่ี
ภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้
  1.2) เส้นทางท่ี  2  จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่ งทิศใต ้  
ผ่านตลาดไท ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร ออกทางคู่ขนานประมาณกิโลเมตรท่ี 41 ระยะทางประมาณ                 
1 กิโลเมตร เล้ียวซ้าย ไปตามทางต่างระดับคลองหลวงเขา้ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลอง
หลวง) ฝ่ังทิศตะวนัตก จากนั้ นตรง ไปประมาณ 1.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลองเชียง                        
รากใหญ่-บางขนั จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนบริเวณ คลองเชียงรากใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร 
เล้ียวขวาผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้
  1.3) เส้นทางท่ี 3 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัตก 
ตรง ไปข้ามทางต่างระดับคลองหลวง ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวซ้ายข้ามสะพานข้ามคลอง                 
เชียงรากใหญ่-บางขัน จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขัน ระยะทางประมาณ                  
55 เมตร เล้ียวขวาผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้

1.4) เส้นทางท่ี 4 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัออก 
กลับรถ ณ จุดกลบัรถใตส้ะพานต่างระดับคลองหลวง จากนั้นตรงไปประมาณ 900 เมตร เล้ียวซ้ายข้าม
สะพานข้ามคลองเชียงรากใหญ่-บางขัน จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขัน 
ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวา ผา่นพื้นท่ีภาระจ ายอมเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีโครงการได ้
 2) เส้นทางการเดินทางออกจากโครงการ มีจ านวน 4 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
  2.1) เส้นทางท่ี 1 จากพื้นท่ีโครงการผ่านพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงราก ใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถ
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ท่ีจุดกลบัรถบริเวณใตท้าง ยกระดบัออกทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ถึงทางแยกต่าง
ระดบัคลองหลวงเล้ียวซา้ยออกทางหลวง แผน่ดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งเหนือได ้
  2.2) เส้นทางท่ี 2 จากพื้นท่ีโครงการผ่านพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงราก ใหญ่-บางชัน ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (นนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถท่ี
จุดกลบัรถบริเวณใตท้าง ยกระดบัออกทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ทิศมุ่งตะวนัออก
ถึงทางแยกต่างระดับคลองหลวง ขึ้นสะพานขา้มแยกและกลบัรถมุ่งไปยงัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 
(ถนนพหลโยธิน) ทิศมุ่งใตไ้ด ้
  2.3) เส้นทางท่ี 3 จากพื้นท่ีโครงการผ่านพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงราก ใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร กลบัรถ
ท่ีจุดกลบัรถบริเวณใตท้าง ยกระดบัออกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งหน้าไปยงั
ทิศตะวนัออกได ้
  2.4) เส้นทางท่ี 4 จากพื้นท่ีโครงการผ่านพื้นท่ีภาระจ ายอมเล้ียวซ้ายออกถนนบริเวณคลอง
เชียงรากใหญ่-บางขนั ระยะทางประมาณ 55 เมตร เล้ียวขวาขา้มสะพานขา้มคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 
เล้ียวซา้ยออกทาง หลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งไปยงัทิศตะวนัตกได ้
 
2.2 ประเภทและขนาดโครงการ รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีโครงการ และการบริหารจัดการโครงการ 
 2.2.1  ประเภทและขนาดของโครงการ 
  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 6 อาคาร (อาคาร A 
B C D E และ F) มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 1,423 ห้อง และ
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 หอ้ง) ป้อมยาม สระวา่ยน ้าและทางเช่ือม 2 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี  

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 234 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,730.91 ตารางเมตร  

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร A จ านวน 29 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้       
พิการฯ จ านวน 1 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                 
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเตา้รับ จ านวน 1 คนั        
ท่ี จ อ ด รถ จัก รย าน ยน ต์  จ าน วน  10 คัน  แ ล ะท าง ว่ิ งรถ  
ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องจดหมาย ห้องซักผา้ ห้องเก็บของ  
ห้องแม่บ้าน ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ า 
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ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงตอ้นรับ ลิฟต์
โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 26 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉินและ
ทางเดิน 

ช้ันท่ี 3-5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 36 หอ้ง/ชั้น (รวม 108 หอ้ง) หอ้งพกั มูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันท่ี 6  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 34 หอ้ง พื้นท่ีท างานร่วมกนั หอ้งพกั  
มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันท่ี 7  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 34 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ 
ทางเดิน 

ช้ันท่ี 8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 32 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 
2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั  

พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 231 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,741,34 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละขั้น ดงัน้ี 
 

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร B จ านวน 23 คนั ท่ีจอดรถพลงังานไฟฟ้า  
(EV) จ านวน 1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเต้ารับ 
จ านวน 1 คัน และทางว่ิงรถ ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง 
พื้นท่ีพกัผ่อน/พื้นท่ีท างานร่วมกนั ห้องแม่บา้น ห้องน ้ า ห้องน ้ า 
ส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
สระวา่ยน ้ า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟตโ์ถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 
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ช้ันท่ี 2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 26 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันท่ี 3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 34 หอ้ง/ชั้น (รวม 170 หอ้ง) หอ้งพกั มูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ลิฟต ์โถง
ลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันท่ี 8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 26 หอ้ง หอ้งเล่มเกมส์อิเลก็ทรอนิกส์  
ห้องสันทนาการ ห้องน ้ า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า 
ประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได บันไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 
3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 

พื้นชั้นหลงัคา) มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 268 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั 
พื้นท่ีดินเท่ากบั 9,985.68 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร C จ านวน 30 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                   
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเตา้รับ จ านวน 1 คนั 
และทางว่ิงรถ ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้อง เคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องแม่บา้น โถงตอ้นรับ 
ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน  

ช้ันท่ี 2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 35 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันท่ี 3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 37 หอ้ง/ชั้น (รวม 185 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันท่ี 8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 35 หอ้ง หอ้งสันทนาการ หอ้งพกัมูล   
ฝอย ประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัได หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 
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ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

ทั้งน้ี โครงการมีความประสงค์ท่ีจะปรับเปล่ียนการใช้ประโยชน์ภายในโครงการ โดยก าหนดให้
อาคาร C เป็นอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีห้องชุดพักอาศัยท่ีอนุญาตให้เล้ียงสัตว์ได้ รวมทั้ งจัดบริเวณพื้นท่ี
ส่วนกลางท่ีมีป้ายอนุญาตใหส้ัตวเ์ล้ียงเขา้ใชพ้ื้นท่ีไดก้ าหนดไว ้คือ Pet Zone ภายในอาคาร C ไดแ้ก่ 

- ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย หอ้งพกัผอ่นส าหรับสัตวเ์ล้ียง และโถงตอ้นรับ (อนุญาตใหส้ัตวเ์ล้ียงเขา้ได)้ 
- ชั้นท่ี 8 ประกอบดว้ย หอ้งสันทนาการ (อนุญาตใหส้ัตวเ์ล้ียงเขา้ได)้ 

 
4) อาคาร D เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั  

พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 226 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,971.56 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร D จ านวน 68 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                  
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเตา้รับ จ านวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 61 คนั และทางว่ิงรถ ห้องเคร่ืองสูบ
น ้ าสระว่ายน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า โถงต้อนรับ ลิฟต ์
โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

 
ช้ันท่ี 2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 28 หอ้ง สระวา่ยน ้า หอ้งซกัผา้ หอ้ง  

ออกก าลงักาย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าขั้น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันท่ี 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 33 หอ้ง/ชั้น (รวม 198 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

5) อาคาร E เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั  
พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 249 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,764.23 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
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ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร E จ านวน 20 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน                 
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเตา้รับ จ านวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน และทางว่ิงรถ ห้องชุดพัก
อาศยั จ านวน 11 ห้อง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ือง สูบน ้ า พื้นท่ี
พกัผ่อน ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องพกัมูลฝอย ประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้าประจ าชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 28 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และ
ทางเดิน 

ช้ันท่ี 3-7 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 36 หอ้ง/ชั้น (รวม 180 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได บนัได
หนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันท่ี 8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 30 หอ้ง หอ้งพกัผอ่น หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้า 
ประจ าชั้ น ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได 
บนัไดหนีไฟฉุกเฉิน และทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

6) อาคาร F เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.55 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั 
พื้นชั้นหลงัคา) มีห้องชุดจ านวน 216 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 215 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 
9,237.92 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร F จ านวน 21 คนั (รวมท่ีจอดรถ ส าหรับผู ้
พิการฯ จ านวน 2 คัน) ท่ีจอดรถพลังงานไฟฟ้า (EV) จ านวน             
1 คนั ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จไฟฟ้าผ่านเตา้รับ จ านวน 1 คนั ท่ี
จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน และทางว่ิงรถ ห้อง ชุดเพื่อ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯ 
ห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้อง MDB ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงตอ้นรับ ลิฟต ์โถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 
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ช้ันท่ี 2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้ง 
ไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 3-4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง/ชั้น (รวม 58 หอ้ง) หอ้ง           
สันทนาการ ห้องน ้ า ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น  ห้องพักมูลฝอย                
ประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
 

ช้ันท่ี 5  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง หอ้งสันทนาการ พื้นท่ีสีเขียว  
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้าประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 

ช้ันท่ี 6  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง พื้นท่ีสีเขียว หอ้งพกัมูลฝอย  
ประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ
ทางเดิน 

ช้ันท่ี 7-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง/ชั้น (รวม 58 หอ้ง) หอ้งพกัมูล 
ฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้าประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได               
และโถงทางเดิน 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บนัได และหลงัคา ค.ส.ล 
 

7) ป้อมยาม ขนาดชั้นเดียว ความสูง 5.80 เมตร จ านวน 1 หลงั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ี 
ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 9.60 ตารางเมตร ตั้งอยูด่า้นทิศเหนือบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 
8) สระว่ายนํ้าภายนอกอาคาร จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

  (1) สระว่ายนํ้า 1 ตั้งอยู่ระหว่างอาคาร A B และ F จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจาก
อาคาร A B และ F) มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 300 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร                            
มีความจุ 270 ลูกบาศกเ์มตร                                                                                                                                  

(2) สระว่ายนํ้า 2 ตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร C และ E จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจากอาคาร  
C และ  E) มี ขน าดพื้ น ที ส ระว่ ายน ้ า  (ไม่ รวมล านส ระ ) 427 ต าราง เม ตร  ค วาม ลึก  1.30 เม ตร                                   
มีความจุ 555.10 ลูกบาศกเ์มตร 
 
 9) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร โครงการมีทางเช่ือมระหวา่งอาคาร จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี  
  (1) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร A และ F จ านวน 1 แห่ง เช่ือมระหว่างชั้นท่ี 6 ของทั้ง 2 อาคาร 
ความกวา้ง 3.50 เมตร ท่ีระดบัความสูง 13.90 เมตร (สูงจากระดบัพื้นหรือถนนใตท้างเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่า
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ท่ีสุดของ โครงสร้างท่ีมิใช่เสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือม) วสัดุท่ีใชท้ าทางเช่ือมเป็นพื้นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความหนา 0.42 เมตร สามารถทนไฟไดน้าน 3 ชัว่โมง (ไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง) หนา้พื้นปูกระเบ้ืองผิว
หยาบกนัล่ืนเพื่อป้องกนัการล่ืนเวลาฝนตก ราวกนัตกเป็นเหล็กทาสีกนัสนิมทาทบัดว้ยสีน ้ ามนั ความหนา            
1 น้ิว ความสูงของราวกนัตก 1.80 เมตร 
  (2) ทางเช่ือมระหว่างอาคาร B และ C จ านวน 1 แห่ง เช่ือมระหวา่งชั้นท่ี 8 ของทั้ง 2 อาคาร 
ความกวา้ง 4.15 เมตร ท่ีระดบัความสูง 19.50 เมตร (สูงจากระดบัพื้นหรือถนนใตท้างเดินเช่ือมถึงส่วนท่ีต ่า
ท่ีสุดของโครงสร้างท่ีมีใช่เสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือม) วสัดุท่ีใช้ท าทางเช่ือมเป็นพื้นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความหนา 0.42 เมตร สามารถทนไฟไดน้าน 3 ชัว่โมง (ไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง) หนา้พื้นปูกระเบ้ืองผิว
หยาบกนัล่ืนเพื่อป้องกนัการล่ืนเวลาฝนตก ราวกนัตกเป็นเหล็กทาสีกนัสนิมทาทบัดว้ยสีน ้ ามนั ความหนา                
1 น้ิว ความสูงของราวกนัตก 1.80 เมตร 
 

2.2.2  รายละเอยีดส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ 

  1) สระว่ายนํ้า โครงการมีสระวา่ยน ้า จ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี  

   (1) สระว่ายนํ้าภายนอกอาคาร จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

   - สระว่ายนํ้า 1 ระหว่างอาคาร A B และ F จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจาก
อาคาร A B และ F) มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 300 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร  
มีความจุ 270 ลูกบาศกเ์มตร  

   - สระว่ายนํ้า 2 ระหว่างอาคาร C และ E จ านวน 1 แห่ง (แยกโครงสร้างจากอาคาร 
C และ E) มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 427 ตารางเมตร ความลึก 1.30 เมตร มีความจุ 555 .10 
ลูกบาศกเ์มตร 

   (2) สระว่ายนํ้าบนอาคาร ได้แก่ สระว่ายน ้ า 3 ตั้ งอยู่บริเวณชั้นท่ี 2 อาคาร D 
จ านวน 1 แห่ง มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 137.32 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร มีความจุ 
123.59 ลูกบาศกเ์มตร 

  2) ผลกระทบจากพื้นท่ีส่วนกลางต่อการอยู่อาศัยของห้องชุดพกัอาศัย และความปลอดภัย 

    (1) อาคาร A 
                 (1.1) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 6 ไดแ้ก่ พื้นท่ีท างานร่วมกนั ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกั

อาศัย โดยผูพ้ ักอาศัยสามารถเข้าใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดังกล่าวได้ โดยใช้ลิฟต์โดยสารขึ้นมาชั้นท่ี 6 
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รวมทั้งสามารถ ใช้ทางเช่ือมระหว่างอาคาร A กบัอาคาร F เพื่อมายงัพื้นท่ีส่วนกลางดงักล่าวไดโ้ดยตรงไม่
ตอ้งผา่นหอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

   (2) อาคาร B 
   (2.1) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 1 ได้แก่ พื้นท่ีพกัผ่อน พื้นท่ีท างานร่วมกัน ซ่ึงอยู่ชั้น

เดียวกบั ห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดังกล่าวได้โดยตรงไม่ตอ้งผ่าน
หอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(2.2) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 8 ไดแ้ก่ หอ้งเล่มเกมส์อิเลก็ทรอนิกส์ หอ้งสันทนาการ 
และห้องน ้ า ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวได ้
โดยใชลิ้ฟต ์โดยสารขึ้นมาชั้นท่ี 8 รวมทั้งสามารถใชท้างเช่ือมระหว่างอาคาร B กบัอาคาร C เพื่อมายงัพื้นท่ี
ส่วนกลางดงักล่าวได ้โดยตรงไม่ตอ้งผา่นห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มีประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยั
ในขั้นดงักล่าว  

(3) อาคาร C (มีเปล่ียนแปลงเป็นอาคารท่ีอนุญาตใหเ้ล้ียงสัตวไ์ด)้ 
(3.1) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 8 ไดแ้ก่ ห้องสันทนาการ (สัตวเ์ล้ียงสามารถเขา้ได้) 

ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวได ้โดยใช้ลิฟต์
โดยสารขึ้นมาชั้นท่ี 8 รวมทั้งสามารถใช้ทาง เช่ือมระหว่างอาคาร B กบัอาคาร C เพื่อมายงัพื้นท่ีส่วนกลาง
ดงักล่าวไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการ จดัให้มีประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้น
ดงักล่าว  

(4) อาคาร D 
(4.1) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 2 ได้แก่ สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซักผา้ 

และห้องน ้ าชาย-หญิง ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกับห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช้พื้นท่ีส่วนกลางในขั้น
ดงักล่าวได้ โดยใช้ลิฟต์โดยสารขึ้นมาชั้นท่ี 2 ได้โดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มี
ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(5) อาคาร E 
(5.1) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 1 ไดแ้ก่ พื้นท่ีพกัผ่อน/ห้องเปล่ียนเส้ือผา้/ห้องซาวน่า 

ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยตรงไม่ตอ้ง
ผา่นหอ้งพกั อาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว 

(5.2) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 8 ไดแ้ก่ ห้องพกัผ่อน และห้องน ้ า ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกับ
หอ้งพกัอาศยั โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในขั้นดงักล่าวได ้โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสารขึ้นมาชั้นท่ี 
8 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผา่นหอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว 
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(6) อาคาร F 
(6.1) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 3 ได้แก่ ห้องสันทนาการ และห้องน ้ า ซ่ึงอยู่ชั้ น

เดียวกบัห้องพกัอาศยั โดยใช้ลิฟตโ์ดยสารขึ้นมาชั้นท่ี 3 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการ
จดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(6.2) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 4 ได้แก่ ห้องสันทนาการ และห้องน ้ า ซ่ึงอยู่ชั้ น
เดียวกบั ห้องพกัอาศยั โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสารขึ้นมาชั้นท่ี 4 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการ
จดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในชั้นดงักล่าว  

(6.3) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 5 ไดแ้ก่ ห้องสันทนาการ และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงอยูช่ั้นเดียวกบั
ห้องพกัอาศยั โดยใช้ลิฟต์โดยสารขึ้นมาขั้นท่ี 5 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มี 
ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในขั้นดงักล่าว  

(6.4) พื้นท่ีส่วนกลางบริเวณช้ันท่ี 6 ไดแ้ก่ พื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงอยู่ชั้นเดียวกบัห้องพกัอาศยั 
โดยใชลิ้ฟต์โดยสารขึ้นมาขั้นท่ี 6 หรือบนัไดบริเวณพื้นท่ีสีเขียวท่ีเช่ือมระหว่างชั้นท่ี 5 มายงัขั้นท่ี 6 รวมทั้ง
สามารถใช้ ทางเช่ือมระหว่างอาคาร A กับอาคาร F เพื่อมายงัพื้นท่ีส่วนกลางดังกล่าวได้โดยไม่ต้องผ่าน
หอ้งพกัอาศยั และโครงการ จดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในขั้นดงักล่าว 
 

2.2.3  รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีภายในอาคาร 
รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน

โครงการ (FAR) และร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม มีดงัน้ี 
 1) รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีดิน 14-2-53.1 ไร่ (23,412.40 ตารางเมตร) 

ดงัแสดงในตารางท่ี 2.2.3-1 
ตารางท่ี 2.2.3-1 สรุปการใช้พื้นท่ีภายในอาคาร 

ลกัษณะการใช้พื้นท่ี ขนาดพื้นท่ี (ตารางเมตร) 
1.พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร A B C และ F และป้อมยาม) 8,270.25 
2.พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงภายนอกอาคาร 11,110.93 
3.พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร (รวมพื้นท่ีสีเขียวความกวา้งไม่ถึง 1 เมตร) 
- พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 
- พื้นท่ีสีเขียว ความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร 

4,031.21 
4,010.73 

20.48 
รวมทั้งหมด 23,412.40 
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2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR)  
  พื้นท่ีดินโครงการ    = 23,412.40  ตารางเมตร 
  พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวม =  59,168.24  ตารางเมตร 
  - อาคารชุดพกัอาศยั รวม 6 อาคาร   = 58,431.64  ตารางเมตร 
  - สระวา่ยน ้า 2 สระ (ภายนอกอาคาร)   = 727   ตารางเมตร 
  - ป้อมยาม 1 หลงั    = 9.60   ตารางเมตร 
 ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   = 59,168.24 / 23,412.40  
        =  2.53: 1 
 

3) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมพื้นท่ีดินโครงการ 
  พื้นท่ีดินโครงการ   = 23,412.40  ตารางเมตร 
  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวมทุกอาคาร = 8,270.25  ตารางเมตร 
  ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม = 23,412.40 - 8,270.25 
       = 15,142.15  ตารางเมตร 
 ทั้งน้ี พื้นท่ีอาคารชั้นท่ี 1 (เป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีมากท่ีสุด) (อาคาร A B C D F ป้อมยาม จ านวน 1 หลงั
และสระวา่ยน ้า 2 สระ) 
       = 8,997.25  ตารางเมตร 
 คิดเป็นร้อยละ     = (15,142.15 x 100) / 8,997.25 
       = 168.30 ของพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด 
 

2.2.4  การบริหารจัดการโครงการ 
  การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 
นิติบุคคล โดยโครงการมีห้องนิติบุคคลอาคารชุดอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร A ขนาดพื้นท่ี 43.78 ตารางเมตร 
ซ่ึงภายในห้อง ดังกล่าวจดัให้มีโต๊ะและเก้าอ้ี จ านวน 8 ตวั เพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อ
ใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในการ ช าระค่าส่วนกลาง ค่าน ้าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่างๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัใหมี้ตูเ้ก็บ
เอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่ นอ้ยกวา่ 10 ปี 
 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 6 อาคาร (อาคาร A B C D E 
และ F) มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,424 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 1,423 ห้อง และห้องชุด
เพื่อการ พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 ห้อง) ป้อมยาม สระว่ายน ้ า และทางเช่ือมระหว่างอาคาร เน้ือท่ีรวม                   
14-2-53.1 ไร่ หรือ 23,412.40 ตารางเมตร รายละเอียดการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด มีดงัน้ี 
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1)  รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ

จ าแนกทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 
- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดพักอาศยั 1,423 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า)               

1 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย ดงัน้ี 
(1) อาคาร A มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 234 หอ้ง 
(2) อาคาร B มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 231 หอ้ง 
(3) อาคาร C มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 268 หอ้ง  
(4) อาคาร D มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 226 หอ้ง 
(5) อาคาร E มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 249 หอ้ง 
(6) อาคาร F มีจ านวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน จ านวน 216 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยจ านวน                    

215 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 1 หอ้ง) 
- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้ งอาคารชุดและท่ีดินหรือ 

ทรัพยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 
 (1) โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 2 แปลง เน้ือท่ี 14-2-53.1 ไร่ หรือ 23,412.40 ตารางเมตร 
 (2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคารชุด 

ได้แก่ เสาเข็ม ฐานราก เสา ผนังรับน ้ าหนัก คาน พื้น ผนังภายนอกอาคาร ดาดฟ้า กันสาด หลงัคาอาคาร 
ระเบียงกนัตกส่วนกลาง 

(3) ร้ัวรอบโครงการ 
(4) ถนนเขา้-ออก และทางเดินรถ 
(5) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
(6) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งภายนอกอาคาร และอุปกรณ์ทั้งหมด 
(7) ป้อมยาม 
(8) อาคารหรือส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช ้หรือเพื่อ

ประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ 
- หอ้งนิติบุคคลอาคารชุด (ชั้นท่ี 1 อาคาร A) 
- หอ้งจดหมาย (ชั้นท่ี 1 อาคาร A) 
- ป้ายช่ือโครงการ 
- หอ้งซกัผา้ (ชั้นท่ี 1 อาคาร A และขั้นท่ี 2 อาคาร D) 
- พื้นท่ีพกัผอ่น/พื้นท่ีท างานร่วมกนั (ชั้นท่ี 1 อาคาร B) 
- หอ้งเล่นเกมส์อิเลก็ทรอนิกส์ (ชั้นท่ี 8 อาคาร B)  
- หอ้งออกก าลงักาย (ชั้นท่ี 2 อาคาร D) 
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- พื้นท่ีพกัผอ่น (ชั้นท่ี 1 อาคาร E) 
- หอ้งพกัผอ่น (ชั้นท่ี 8 อาคาร E) 
- ทอ้งสันทนาการ (ขั้นท่ี 8 อาคาร B และ C และชั้นท่ี 3-5 อาศาร F) 
- พื้นท่ีสีเขียว (ขั้นท่ี 5 และ 6 อาคาร F) 
- หอ้งเก็บของ (ชั้นท่ี 1 อาคาร A) 
- หอ้งแม่บา้น (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B และ C) 
- สระวา่ยน ้า พร้อมอุปกรณ์ (ภายนอกอาคาร 2 สระ และทั้งท่ี 2 อาคาร D จ านวน 1 สระ) 
- หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า และหอ้งไฟฟ้า 
- หอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
- หอ้งเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้า (ชั้นท่ี 1 อาคาร B และ D) 
- หอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
- ทอ้งน ้ าชาย-หญิง (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B และ E ชั้นท่ี 2 อาคาร D ชั้น 3 4 และ 5 อาคาร 

F และชั้นท่ี 8 อาคาร B และ E) 
- ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพทพลภาพและคนชรา (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B C E และ F 
และชั้นท่ี 2 อาคาร D) 

- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
- ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และโถงลิฟต ์
- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าบนอาคาร 
- ระบบประปา พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลาง พร้อมอุปกรณ์ 
- ระบบเตือน และระบบป้องกนัอคัดีภยัของโครงการ พร้อมอุปกรณ์ดบัเพลิงและตูด้บัเพลิง 
- ระบบสายอากาศโทรทศัน์ ระบบสายโทรศพัท ์
- ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์บนชั้นดาดฟ้า 
- ระบบรักษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคาร พร้อมอุปกรณ์ เช่น ประตูคียก์าร์ด  
ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

- ถนน และทางเดินเทา้ 
- โถงทางเดินส่วนกลาง 
- ทางเช่ือมระหวา่งอาคาร 
- ถนนเขา้ - ออก ทางดินรถ ท่ีจอดรถยนด์แบบปกติ ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ท่ีจอดรถส าหรับชาร์จไฟ (EV) ท่ีจอดรถส าหรับการชาร์จ
ไฟฟ้าผา่ผา่นเตา้รับ และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ภายในโครงการ 
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ทั้งน้ี โครงการไดข้ออนุญาตเปล่ียนแปลงทรัพยส่์วนกลาง โดยยื่นเอกสารแจง้ทางเทศบาล
เมืองคลองหลวง จังหวดัปทุมธานี  (ดังภาคผนวกท่ี 5) จากเดิมโถงต้อนรับ (อาคาร A B C D และ F) 
เปล่ียนเป็นโถงตอ้นรับ (ชั้นท่ี 1 อาคาร A B D และ F)  ส่วนโถงตอ้นรับ (สัตวเ์ล้ียงเขา้ได)้ (ชั้นท่ี 1 อาคาร 
C) พร้อมจดัให้มีห้องพกัผ่อนส าหรับสัตวเ์ล้ียง (ชั้นท่ี 1 อาคาร C) ห้องสันทนาการสัตวเ์ล้ียงสามารถเขา้ได ้
(ชั้นท่ี 8 อาคาร C) 

2)  การบริหารจัดการท่ีจอดรถภายในโครงการ 
  ท่ีจอดรถยนต ์และท่ีจอดรถจกัรยานยนตท์ั้งหมดภายในโครงการ ถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง 
จะอยูภ่ายใตก้ารควบคุมดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 

 3)  การบริหารจัดการ 
  การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั โดยใชบุ้คลากร
ท่ีให้บริการร่วมกันและแบ่งโครงสร้างการบริหาร การบริหารจดัการต่าง ๆ ภายในโครงการอยู่ในความ
รับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และฝ่ายบริหารนิติบุคคลในการบริหารโครงการ และผูจ้ดัการ
โครงการเป็นผูค้วบคุมดูแลการบริหารจดัการโครงการ ซ่อมบ ารุง การจดัจา้งคู่สัญญาในการดูแลรักษาความ
ปลอดภยัและรักษาความสะอาดรวมไปถึงดูแลส่วนงานควบคุมระบบดูแลสาธารณูปโภค และสุขาภิบาล
ส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ดว้ย  
 
2.3 จํานวนคนและสัตว์เลีย้งภายในโครงการ 
 2.3.1  จํานวนคนภายในโครงการ 
               ในการประเมินจ านวนคนในโครงการ จากการประเมินพบว่า โครงการจะมีคนภายใน
โครงการ จ านวน  4,294 คน (แบ่งเป็นผูพ้กัอาศยั จ านวน 4,269 คน พนักงานโครงการ จ านวน 20 คน และ
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 5 คน) รายละเอียดการประเมินดงัแสดงในตารางท่ี 2.3-1 
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ตารางท่ี 2.3-1 สรุปรายละเอยีดจํานวนคนภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นท่ีห้องชุด 
จํานวนห้องชุด

(ห้อง) 
อตัราการคิดคน

(คน/ห้อง) 
จํานวนผู้พกัอาศัย/

พนักงาน (คน) 
1. อาคาร A 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร         
     - พนกังานโครงการ 

234 
- 

 
3 
- 

702 
20 

รวมจํานวนคนในอาคาร A - - 722 
2. อาคาร B 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
231 

 
3 

 
693 

รวมจํานวนคนในอาคาร B - - 693 
3. อาคาร C 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
268 

 
3 

 
804 

รวมจํานวนคนในอาคาร C - - 804 
4. อาคาร D 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
226 

 
3 

 
678 

รวมจํานวนคนในอาคาร D - - 678 
5. อาคาร E 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

 
249 

 
3 

 
747 

รวมจํานวนคนในอาคาร E - - 747 
6. อาคาร F 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั มีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 
     - หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีพื้นท่ีใชส้อยเกิน 35 
ตารางเมตร 

 
215 

1 

 
3 
5 

 
645 

5 

รวมจํานวนคนในอาคาร F - - 650 

รวมจํานวนคนในโครงการ 1,424 - 4,294 
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2.3.2 จํานวนสัตว์เลีย้งภายในโครงการ (จากเดิมโครงการไม่มีอาคารท่ีอนุญาตให้เล้ียงสัตวไ์ด)้ 

 ต่อมาทางโครงการได้ออกแบบให้อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร C) เล้ียงสัตว์ได้ ซ่ึงมีจ านวน
ห้องชุดพกัอาศัย 268 ห้อง เป็นห้องชุดขนาดพื้นท่ีน้อยกว่าหรือเท่ากับ 34 ตารางเมตรทั้ งหมด จากการ
ประเมินพบวา่ "สัตวเล้ียงภายในโครงการจะมีมากท่ีสุดจ านวน 268 ตวั" รายละเอียดการประเมินดงัแสดงใน
ตารางท่ี 2.3-2 

ตารางท่ี 2.3-2 สรุปรายละเอยีดจํานวนคนภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นท่ีห้องชุด 
จํานวนห้องชุด

(ห้อง) 
อตัราการคิดคน

(คน/ห้อง) 
จํานวนผู้พกัอาศัย/

พนักงาน (คน) 

1. นอ้ยกวา่หรือเท่ากบั 34 ตารางเมตร 268 1 268 

2. มากกวา่ 34 ตารางเมตร - 2 - 

รวม 268 - 268 

 

2.4  พื้นท่ีสีเขียว 

 โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 4,393.86 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 

 1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันท่ี 1 มีขนาดพื้นท่ีรวม 4,010.73 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 
และ ไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนโครงสร้างระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
นอ้ยกว่า 1 เมตร (20.48 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 2,742.41 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้
พุ่มไมค้ลุมดิน 4,010.73 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก เช่น โมกมนั ไคร้ยอ้ย อินทนิลน ้ า บุหงาส่าหรี 
กนัเกรา เส้ียวป่าดอกขาวกอ ปีบ ตะแบก จ าปี กระโดน ขานาง ยางนา สะเดา มะฮอกกานีใบเล็ก พะยอม            
แก้วมุกดา แคนา เกล็ดแก้ว เฟิร์นรัศมีโชติ เล็บครุฑใบกระจก ปริกน ้ าค้าง พลูฉลุ  ซุ้มกระต่ายเขียว                     
หนวดปลาหมึกแคระ เงินไหลมา ลิ้นมงักรเขียว หญา้มาเลเซีย และหญา้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

 2) พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร มีขนาดพื้นท่ีรวม 383.13 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

(1) ช้ันท่ี 2 (อาคาร D) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 103.04 ตารางเมตร 

(2) ช้ันท่ี 5 (อาคาร F) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 58.24 ตารางเมตร 

3) ช้ันท่ี 6 (อาคาร F) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 51.49 ตารางเมตร 

(4) ช้ันดาดฟ้า (อาคาร A) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 170.36 ตารางเมตร 
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 ทั้งน้ี ไมพุ้่มคลุมดินดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้า นอกจากน้ี โครงการตอ้ง
ก าหนดมาตรการใหมี้ ผูรั้บผิดชอบในการดูแลพื้นท่ีสีเขียว และหมัน่ตรวจดูแลไม่ใหเ้ศษวสัดุ เศษใบไมห้รือ
ส่ิงต่างๆ ไม่ใหอุ้ดตนัหรือเกิดความเสียหายกบัระบบระบายน ้า 
 

2.5  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

 2.5.1  ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

  โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใชเ้วลา
ก่อสร้างโครงการประมาณ 15 เดือน โดยมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี 
 1) งานปรับสภาพพื้นท่ีโครงการ      ใชเ้วลาประมาณ  2 เดือน 

2) งานท าเสาเขม็ และท าฐานราก      ใชเ้วลาประมาณ  3 เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค  

ใชเ้วลาประมาณ  9 เดือน 
4) งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเก็บท าความสะอาด  ใชเ้วลาประมาณ  4 เดือน 
ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 

 1)  การปรับพื้นท่ีโครงการและรายละเอยีดแหล่งดินถม 
  จากการส ารวจค่าระดับดินในพื้นท่ีโครงการ โดยบริษทั เอส ที เอส เอ็นจิเนียร่ิง คอลซัล
แตนท์ จ ากดั พบว่า พื้นท่ีโครงการก่อนพฒันาเป็นพื้นท่ีว่าง มีสภาพเป็นท่ีลุ่มค่าระดับไม่สม ่าเสมอ โดยมี
ระดบัต ่ากวา่ถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั ประมาณ 0.01 ถึง 2.88 เมตร ซ่ึงในการพฒันาโครงการ
จะมีการปรับถมดินภายในพื้นท่ีให้มีค่าสูงกว่าถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 0.30 เมตร ดงันั้น ใน
ระยะก่อสร้างจะมีการปรับถมดิน โดยน าดินจากภายนอกพื้นท่ีโครงการ 45,936.80 ลูกบาศก์เมตร มาปรับถม
พื้นพื้นท่ีภายในโครงการขนาด 23,412.40 ตารางเมตร โดยภายหลงัการปรับถมพื้นท่ีโครงการจะมีระดับ
เท่ากับถนนภายในโครงการ โดยโครงการจะน าดินถมจากบ่อดินพลวิวฒัน์ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี ต าบลหันตะเกา 
อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการไปทางด้านทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ  
ตามระยะทางการเดินรถประมาณ 38 กิโลเมตร ซ่ึงในการขนส่งดินมาถมจะใช้รถบรรทุก 10 ลอ้ จ านวน  
21 คนั ขนส่งดิน 63 เท่ียว/วนั (ขนส่งคนัละ 3 เท่ียว) ภายในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้าง 
 2)  งานเสาเข็มและทําฐานราก 
  (1) งานเสาเข็ม (Piling) ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร และอุปกรณ์เขา้พื้นท่ีงาน
ส ารวจและงานขดุเจาะดิน งานเสาเขม็จะเป็นระบบเสาเข็มกด มีรายเป็นดงัน้ี 
 - เสาเขม็อาคาร A ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความยาว 22-24 จ านวน 125 ตน้   

- เสาเขม็อาคาร B ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร  ความยาว 22-24 จ านวน 127 ตน้   
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- เสาเขม็อาคาร C ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความยาว 22-24 จ านวน 122 ตน้ 

 - เสาเขม็อาคาร D ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความยาว 22-24 จ านวน 129 ตน้   

- เสาเขม็อาคาร E ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความยาว 22-24 จ านวน 120 ตน้   

- เสาเขม็อาคาร F ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความยาว 22-24 เมตร จ านวน 127 ตน้ 

- เสาเขม็บ่อหน่วงน ้า 1 ขนาด 0.18 x 0.18 เมตร ความยาว 6-8 เมตร จ านวน 96 ตน้ 

- เสาเขม็บ่อหน่วงน ้า 2 ขนาด 0.18 x 0.18 เมตร ความยาว 6-8 จ านวน 75 ตน้ 

 (2)  งาน ฐ าน ร าก แ ล ะ โค รง ส ร้ าง ใต้ ดิ น  (Foundation and Substructure Work) ได้แ ก่  
งานก่อสร้างถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ าเสีย บ่อบ่ม และบ่อหน่วงน ้ า โดยภายหลงัปรับถมดินโครงการ
เร่ิมงานท าเสาเข็มฐานราก และขุดดินเพื่อก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ซ่ึงจะมีดินขุดท่ีเกิดจากการ
ก่ อส ร้ างฐ าน ราก  แล ะ ระบ บส าธ าร ณู ป โภค ต่ างๆ  ใต้ ดิ น ข องโค รงก ารป ริม าณ  14,911.19  
ลูกบาศกเ์มตร โครงการจะบริหารจดัการน าดินชุดปริมาณ 12,461.36 ลูกบาศกเ์มตร ปรับพื้นท่ีโครงการให้มี
ค่าระดบัสูงกว่าถนนบริเวณคลองเชียงรากใหญ่-บางขนั 0.30 เมตร และมีปริมาณดินท่ีตอ้งขนออกภายนอก
โครงการปริมาณ 2,449.83 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงในการขนส่งดินออกจากโครงการจะใช้รถบรรทุก 10 ล้อ 
จ านวน 2 คนั ขนส่งดิน 4 เท่ียว/วนั ภายในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้าง โดยน าดินขนออกนอกพื้นท่ี
โครงการไปถมพื้นพื้นท่ีบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 57843 เลขท่ีดิน 335 ตั้งอยู่ท่ีต าบลศาลาครุ อ าเภอ
หนองเสือ จงัหวดัปทุมธานี ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของนางอ าพร พลตาล ตั้ งอยู่ห่างจากโครงการตามระยะ
ทางเดินรถประมาณ 52 กิโลเมตร มีขนาดพื้นท่ีดินรวมทั้งส้ิน 10-0-0 ไร่ หรือ 16,000 ตารางเมตร แบ่งใชเ้ป็น
พื้นท่ีทิ้งดิน 1-3-0 ไร่ หรือ 2,800 ตารางเมตร โดยลักษณะทางกายภาพของท่ีทิ้งดิน เดือนมีนาคม 2567  
มีสภาพเป็นบ่อดินขดุมีระดบัต ่ากวา่ทางสาธารณประโยชน์ ประมาณ 1.20 เมตร (หรืออยูท่ี่ระดบั -1.20 เมตร 
เม่ือเทียบ ± 0.00 เมตร ท่ีทางสาธารณประโยชน์) โดยมีอาณาเขตติตต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณประโยชน์ (มีค่าระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีเกษตรกรรม (มีค่าระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีเกษตรกรรม (มีค่าระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง (ของบุคลอ่ืน) (มีค่าระดบัอยูท่ี่ ±0.00 เมตร) 

    ส าหรับการขุดดินนั้น โครงการจะมีการขุดดินเพื่อก่อสร้างระบบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ได้แก่  
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น บ่อลิฟต์ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย บ่อบ่ม และบ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงโครงการป้องกนัการพงัทลายของ
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ดินจากการขุดดินเพื่อท าระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีฝังอยู่ใต้ดิน ได้แก่ ถังเก็บน ้ าใต้ดิน บ่อลิฟต์ และ                  
บ่อหน่วงน ้ า โดยก่อสร้าง Sheet Pile และท าค ้ ายนัเหล็ก (Bracing) และในช่วงการถอน Sheet Pile ต้อง                  
รีบด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจากการถอน Sheet Pile ทนัที และอดัดินกลบให้แน่นเพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวั
ของดิน 

 ส่วนการก่อสร้างระบบบ าบดัน ้ าเสีย และบ่อบ่ม โครงการก่อสร้างโดยใชวิ้ธีจมถงัในชั้นดินเหนียว
อ่อน โดยโครงสร้างของบ่อเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และพิจารณาออกแบบให้สามารถรับแรงดันดินได ้
รวมทั้งเพื่อป้องกนัการพงัทลายของดินขา้งเคียง ซ่ึงวิธีการน้ีเป็นการท าเสาเข็มและหล่อผนังคอนกรีตของ
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และบ่อบ่มแลว้จึงขุดดินในบ่อให้บ่อจมลงไปในดินดว้ยน ้ าหนกัตวัเอง จากนั้นหล่อผนัง
ส่วนท่ีเหลือ แลว้ค่อยๆ ขดุดินออกจนถึงระดบักน้บ่อและหล่อกน้บ่อปิดพื้นเขา้ผนงัและท าการหล่อฝาปิด 

 3)  งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
  โครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง ซ่ึง
ในระหวา่งการก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และก าหนดให้
มีมาตรการในการป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจจะเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 

(1) จดัเก็บอุปกรณ์ให้เป็นหมวดหมู่ อย่างเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัใน
การใชง้าน  

(2) มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกันอันตรายท่ีเกิดขึ้ นในระหว่างการ
ก่อสร้าง เช่น หมวกแข็งนิรภยั ปลั๊กเสียบหูป้องกันเสียง ท่ีครอบหู แว่นตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นต้น 
รวมทั้งเคร่ืองมือปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 

(3) ก าหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง 
ซ่ึงอาจไดรั้บอนัตรายได ้

(4) ควบคุมการกวาดเแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 

(5) ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองจกัรก่อนน ามาใชง้าน เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 

    เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบโทรศัพท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้ งภายในและ
ภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ 

    อน่ึง งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค จะใชเ้วลาใน
การก่อสร้างประมาณ 9 เดือน 
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 4)  งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเกบ็ทําความสะอาด 
  โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกต้นไม้ จัดสวน ซ่ึงพื้นท่ี
โครงการ ใชเ้วลาประมาณ 4 เดือน โดยควบคู่ไปกบังานตกแต่งภายใน และเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ี
โครงการภายหลงัจากการก่อสร้างเสร็จ 
    ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร ดา้นทิศตะวนัออก ทิศใต ้และทิศ
ตะวนัตก ซ่ึงทิศดงักล่าวเป็นย่านท่ีอยู่อาศยัและพื้นท่ีชุมชน ดงันั้น เพื่อลดผลกระทบการสะทอ้นแสงของ 
Metal Sheet จึงมีการติดไวนิลปิดทบัร้ัว Metal Sheet ตลอดแนวร้ัวดา้นทิศตะวนัออก ทิศใต ้และทิศตะวนัตก 
เพื่อเพิ่มความสวยงามสบายตาอีกทางหน่ึง 

 2.5.2  คนงานก่อสร้าง 

  ในการก่อสร้างโครงการใชค้นงานสูงสุดประมาณ 500 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั
อยู่ภายนอกพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ อย่างไรก็ตาม ในการก่อสร้างบา้นพกัคนงาน ตอ้งก่อสร้างตามมาตรฐาน
และแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม
ราชูปถมัภ ์รายละเอียดดงัน้ี 

 1. ติดตั้ งป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณด้านหน้าพื้นท่ีบ้านพักคนงาน โดยระบุช่ือบริษัท
ผูรั้บเหมาช่ือผูรั้บเหมา/ผูค้วบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้ ักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานได้รับทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกับผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีได้รับ
ความเดือดร้อนจากบา้นพกัคนงาน  

2. จดัให้มีหัวหน้าคนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผูท่ี้
อยูข่า้งเคียง 

3. ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน เช่น 

- หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาตเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 

- หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัในใหเ้กิดการมัว่สุมและการทะเลาะวิวาท 

- ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อความปลอดภยัของคนงาน
และผูท่ี้พกัอาศยัในบริเวณใกลเ้คียง 

- หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 

- ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน หากมี
การทะเลาะวิวาทเกิดขึ้นพิจารณาใหอ้อกทั้งสองฝ่าย 
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- หา้มท าลาย เคล่ือนยา้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมาทุกกรณี 

- หา้มลกัขโมย หากมีการลกัขโมยเกิดขึ้นตอ้งถูกส่งด าเนินคดี 

- ห้ามน าบุคคลภายนอกมาพกัในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานโดยไม่ไดรั้บอนุญาต เพื่อความเป็น
ระเบียบและความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 

- หา้มเล้ียงสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคทุกชนิด ฯลฯ 

4. ก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าฝืนกฎระเบียบต่างๆ 

5. ก าหนดเวลาเปิด-ปิดประตูเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน ในช่วงเวลา 20.00-05.00 น. 

6. ติดตั้งกลอ้งวงจรปิดรอบบริเวณบา้นพกัคนงาน 

7. โครงการตอ้งจดัใหมี้ร้ัวลอ้มรอบพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน และป้อมยามดูแลรักษาความปลอดภยั 

      ทั้ งน้ี โครงการต้องจดัให้มีมาตรการในการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19  
ท่ีแพร่ระบาดในปัจจุบนั ภายในพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โดยน ามาตรการของกรมอนามยั 
กระทรวงสาธารณสุขมาก าหนดเป็นมาตรการโครงการ 

2.5.3  นํ้าใช้ 

  1) พื้นท่ีก่อสร้าง แบ่งเป็น 

      (1) ปริมาณนํ้าใช้ 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในระยะก่อสร้างจะใช้น ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขา 
คลองหลวง มีความต้องการน ้ าใช้ในระยะก่อสร้างรวม 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น  
2 ประเภท คือ 

(1.1) น้ําใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ านวนคนงานก่อสร้าง 500 
คน มีความตอ้งการใชน้ ้า 35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค านวณจากอตัราการใชน้ ้า 70 ลิตร/คน/วนั  

(1.2) นํ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

    (2) การจัดการนํ้าใช้ 
         ภายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการจัดให้มีถังเก็บน ้ าใช้และถังเก็บน ้ าด่ืม ความจุ 2.5                      

ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 16 ถงั มีความจุรวม 40 ลูกบาศกเ์มตร 
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2) พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

  น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคในบา้นพกัคนงาน จ านวนคนงานก่อสร้าง 500 คน มี
ความตอ้งการใชน้ ้า 100 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค านวณวณจากอตัราการใชน้ ้า 200 ลิตร/คน/วนั  

   ทั้งน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีถงัเก็บน ้ าความจุไม่น้อยกว่า 100 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานก่อสร้าง เพื่อส ารองน ้าใชไ้ดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

2.5.4  การบําบัดนํ้าเสีย 

  โครงการจัดให้ มีห้องน ้ า-ห้องส้วมของคนงานในระยะก่อสร้าง ให้สอดคล้องตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยในระยะ
ก่อสร้าง มีจ านวนคนงาน 500 คน โดยคนงานชายจัดให้มีห้องน ้ า ห้องส้วม รวมอยู่ในห้องเดียวกัน  
จ านวน 17 หอ้ง และอ่างลา้งมือ 5 อ่าง 

1) พื้นท่ีก่อสร้าง 

  โครงการจดัให้มีห้องน ้ าห้องส้วมชายรวมอยู่ในห้องเดียวกัน จ านวน 17 ห้อง และอ่าง
ลา้งมือ 5 อ่าง ห้องน ้ าห้องส้วมหญิงรวมอยู่ในห้องเดียวกัน จ านวน 17 ห้อง และอ่างล้างมือ 5 อ่าง ไวท่ี้
บริเวณดา้นทิศเหนือของพื้นท่ีก่อสร้าง จ านวน 34 ห้อง โดยมีน ้ าเสียปริมาณ 28 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็น
ร้อยละ 80ของปริมาณน ้ าใช้) โดยโครงการจะใช้ถงับ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได ้30 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง 
โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าว สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายน ้ าออกสู่บ่อพกัน ้ าริมถนนภาระจ ายอม เขา้บ่อตรวจระดบัน ้ าทิ้งและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า และระบาย
ลงสู่คลองเชียงรากใหญ่-บางขนั ต่อไป 

ส าหรับน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะหมดไปกับขั้นตอนการ
ก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ 

2) พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

    ผูรั้บเหมาตอ้งจดัให้มีห้องน ้ าห้องส้วมชายรวมอยู่ในห้องเดียวกนัจ านวน 17 ห้อง และ
อ่างลา้งมือ 5 อ่าง ห้องน ้ าห้องส้วมหญิงรวมอยู่ในห้องเดียวกนัจ านวน 17 ห้อง และอ่างลา้งมือ 5 อ่าง โดยมี
น ้ าเสียปริมาณ 80 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ของคนงานก่อสร้าง) ตอ้งใช้ถงั
บ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า 80 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึง
เพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสีย
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ให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกนอกพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน ทั้งน้ี ตะกอน
ส่วนเกินท่ีเกิดจากถงับ าบดัน ้ าเสียผูรั้บเหมา ตอ้งประสานให้รถสูบตะกอนส่วนเกินของเอกชนท่ีให้บริการ
ในพื้นท่ีมาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป 

2.5.5  การระบายนํ้า 

  1) พื้นท่ีก่อสร้าง 

      ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มี
ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.40 และ 0.60 เมตร และความลาดเอียง 1 : 200 โดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษดินหรือเศษหิน กรวด ทรายท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้ า
ออกสู่บ่อพักน ้ าริมถนนภาระจ ายอม เข้าบ่อตรวจระดับน ้ าทิ้งและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า และระบายลงสู่ 
คลองเชียงรากใหญ่-บางขนัต่อไป 

    ทั้งน้ี โครงการต้องดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดักขยะอย่างสม ่าเสมออย่างน้อย
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพื่อให้สามารถระบายน ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของ
บริเวณพื้นท่ีโครงการ 

     นอกจากน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีบ่อลา้งลอ้รถบรรทุกบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึง
การท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกจากบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างทุกคร้ัง ตอ้งลา้งลอ้รถบรรทุก โดยใช้
เคร่ืองฉีดน ้ าแรงดนัสูงฉีดชะลา้งท าความสะอาดรถและช่วงล่างของรถบรรทุกบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
และโคลนท่ีติดกบัลอ้รถ ซ่ึงน ้ าท่ีเกิดจากการลา้งลอ้จะถูกรวบรวมเขา้บ่อตกตะกอน และไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ า
ลา้งลอ้เพื่อสูบกลบัมาหมุนเวียนใชใ้นการลา้งลอ้รถคนัต่อไป โดยตอ้งจดัให้มีพนักงานตกตะกอนดินในบ่อ
ตกตะกอนทุกวนั 

  2) พื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

        กรณีท่ีฝนตกต้องควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อ/รางระบายน ้ าชั่วคราวบริเวณ
โดยรอบพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย 
ท่ีไหลมากบัน ้าฝนตกตะกอน ก่อนระบายน ้าออกสู่ภายนอกต่อไป 
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2.5.6  การจราจร 

  ในระยะก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง เขา้-
ออกโครงการสูงสุด ประมาณ 89 เท่ียว/วนั ดงัน้ี  

1) รถคอนกรีตผสมเสร็จ      ประมาณ  6  เท่ียว/วนั 

 2) รถขนส่งดิน (10 ลอ้)      ประมาณ  63  เท่ียว/วนั 

3) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง (10 ลอ้)     ประมาณ  6  เท่ียว/วนั 

4) รถขนส่งคนงานก่อสร้าง (6 ลอ้)    ประมาณ  8  เท่ียว/วนั 

5) รถขนส่งแผน่คอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) (10 ลอ้)  ประมาณ  3  เท่ียว/วนั 

6) รถขนส่งเหลก็ (18 ลอ้)     ประมาณ  3  เท่ียว/วนั 

   อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 4 เดือนแรกของการก่อสร้าง (ช่วงปรับพื้นท่ี ช่วงท า
เสาเขม็และงานฐานรากของโครงการเท่านั้น) 

2.5.7  การจัดการมูลฝอย 

  1) ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 

                    ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยใน
ระยะก่อสร้างสามารถแบ่งได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 

  1.1)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 

   อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตาราง
เมตรโดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ดงันั้น โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมทุกอาคาร เท่ากับ
59 ,001 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวมประมาณ 3,318 ตัน  (59,001 × 56.23  
= 3,307,626.23 กิโลกรัม) ดงัแสดงในตารางท่ี 2.5.7-1 
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ตารางท่ี 2.5.7-1 องค์ประกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกดิจากการก่อสร้างโครงการ 

ชนิด ร้อยละ 
ปริมาณมูลฝอย 

(ตัน) 

วิธีการจัดการ 

นํากลบัมาใช้ใหม่
โดยผู้รับเหมา 

บริษัทรับกาํจัด 

1. คอนกรีต 23 763.14 - ✓ 
2. กระเบ้ือง 18 597.24 - ✓ 
3. ฝ้าเพดาน 15 497.70 - ✓ 
4. เหลก็ 13 431.34 ✓ - 
5. ไม ้ 6 199.08 ✓ - 
6. บรรจุภณัฑ ์ 6 199.08 - ✓ 
7. อลูมิเนียม 5 165.90 - ✓ 
8. พลาสติก 5 165.90 - ✓ 
9. กระจก 4 132.72 - ✓ 
10. ทราย 3 99.54 ✓ - 
11 . อ่ื น ๆ  เช่ น  ท่ อป ระป า  
ท่อไฟฟ้า โถสุขภณัฑ ์เป็นตน้ 

2 66.36 - ✓ 

รวม 100 3,318 - - 
 
 ส าหรับมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดขึ้นในระยะก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภาชนะบรรจุสารเคมี                  
สารเคลือบเงาต่างๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ ซ่ึงจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูลฝอยบาง
ประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอันตรายประเภท
กระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการ
ก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายใน และภายนอกอาคาร โดยในการจัดการมูลฝอยอันตรายโครงการจะ
ก าหนดให้ผูรั้บเหมารับไปก าจดั โดยจะระบุในสัญญาว่าจา้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดัมูลฝอย
อนัตรายท่ีถูกสุขลกัษณะ  

  1.2)  มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงาน
ก่อสร้าง จ านวน 500 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 500 กิโลกรัม/คน/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย  
1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือคิดเป็น 2.37 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัแสดงในตารางท่ี 2.5.7-2 ถึง ตารางท่ี 2.5.7-3 
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 ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือค านวณจากจ านวนคนงานสูงสุด 500 คน ใชห้นา้กากอนามยั วนัละ 1 ช้ิน ซ่ึง
หน้ากากอนามยัแบบ Surgical Mask น ้ าหนัก 3.08 กรัม  ในการประเมินจึงมีปริมาณมูลฝอยจากหน้ากาก
อนามยัประมาณ 1.54 กิโลกรัม/วนั 

ตารางท่ี 2.5.7-2 ปริมาณมูลฝอยคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (กโิลกรัม/วัน) 

ปริมาณมูล
ฝอยของ
โครงการ 

(กโิลกรัม/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (กโิลกรัม/วัน) 

มูลฝอยท่ัวไป 
(ร้อยละ 3.10 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ท้ังหมด)1/ 

มูลฝอยย่อยสลาย
ได้ (ร้อยละ 57.99 
ของปริมาณมูล
ฝอยท้ังหมด)1/ 

มูลฝอยรีไซเคิล
(ร้อยละ 38.11 
ของปริมาณมูล
ฝอยท้ังหมด)1/ 

มูลฝอยอนัตราย
(ร้อยละ 0.80 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ท้ังหมด)1/ 

มูลฝอย 
ติดเช้ือ 

(กรัม/ชิ้น)2/ 

500 15.50 289.95 190.55 4.00 1.54 
 

ตารางท่ี 2.5.7-3 ปริมาณมูลฝอยคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ชนิดมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วัน) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(กโิลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

มูลฝอยทัว่ไป 15.50 1501/ 0.10 
มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 289.95 3001/ 0.97 
มูลฝอยรีไซเคิล 190.55 1501/ 1.27 
มูลฝอยอนัตราย 4.00 1501/ 0.03 
มูลฝอยติดเช้ือ 1.54 1002/ 0.02 

รวมปริมาณมูลฝอย 2.39 
 

2.5.8  การไฟฟ้า 

  ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต โดย
โครงการจะติดตั้ งหม้อแปลงชั่วคราวส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค                          
คลองหลวง สามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.5.9  การป้องกนัอคัคีภัย  

  กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การอ๊อก การเช่ือมซ่ึงเป็นสาเหตุ
ให้เกิดเพลิงไหมก่้อใหเ้กิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

  (1) จดัให้มีถงัดบัเพลิงเคมีอย่างเพียงพอ อย่างนอ้ย 1 ถงั/ชั้น/อาคาร เพื่อเตรียมความพร้อม
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอหาก
พบวา่มีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 

(3) ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลท่ี้
เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

(4) จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสานกบังานป้องกนัและ
บรรเทาสาธารณภยัเทศบาลเมืองคลองหลวง ให้มาจดัอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ  
ปีละ 1 คร้ัง 


